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PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

v Eventuais créditos oriundos de acdes contra terceiros: caso
sejam recebidos créditos eventuais contra terceiros, os mesmos
serao utilizados para reforco do capital de giro do Grupo Rota
Inddstria.

5.2. Créditos Especiais

Para esse fim foram considerados

v Impostos: nenhum tipo de tributo seja na esfera Federal, estadual
ou municipal;

v Contratos de leasing: 0 Grupo Rota Indastria possui linhas de
financiamento na modalidade de leasing, os quais estdo sendo
liquidados nas datas do respectivo vencimento, com isso

aumentando as garantias da mesma e dos credores;
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v Alienacde fiduciaria: Financiamento de maquinas e
equipamentos - FINAME, intermediada por bancos e com garantia
de alienagao fiduciaria dos bens financiados, os quais estdo
regularizados e honrados nas condicbes pactuadas entre os
credores e 0 Grupo Rota Indistria.

Nota®: Nos créditos julgados n3o sujeitos, com fundamento no §3°
do art. 49 da lei 11.101/2005, apenas o valor coberto pela garantia

nao esta sujeito 2 recuperagao judicial, sendo que o eventual saldo
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5.3. Caréncia

O Grupo Rota Indistria propde para inicio dos pagamentos aos
credores da Classe II e III o periodo de caréncia de 12(doze) meses a
contar da publicagdo da sentenga de concessdo da recuperacdo. Na
hipétese de serem opostos Embargos de Declaracdo contra a aludida
sentenca, 0 prazo comecara a contar da data da publicacdo da decisdo
desta.

O periodo de caréncia acima proposto tem por finalidade 3 (trés)
questdes de suma importancia para a recuperacao efetiva de ganho do
Grupo Rota Indastria, que sdo:

v Reestruturacao do capital de giro do Grupo Rota Indlstria:

para que a mesma tenha possibilidade de partir para a recompra
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de seu passivo baseado no resultado de suas operagoes € nao mais
no financiamento de terceiros;

v Liquidacdo dos créditos trabalhistas: Projeta-se para os
primeiros doze meses com a reposicac do capital de giro o
pagamento dos créditos trabalhistas.

v Liquidacdo de credores extraconcursais: O Grupo Rota
Indlstria projeta o pagamento desses credores, com isso

influenciando na melhora do Balango Patrimonial e evitando riscq

iy '
de curto prazo. /
i |
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6. Projecbes econdmicas e financeiras

6.1. Principais informacg0es e indicadores financeiros
Os resultados e fluxos de caixa foram projetados para os préximos 14
(catorze}) anos a partir do primeiro ano apds a homologacao da
recuperagao judicial. Essas projecOes estdo alinhadas com o histérico e
expectativas da administracdo do Grupo Rota Inddstria,
contextualizadas de acordo com o cendrio das atividades de mercado e do
processo de recuperagao judicial e demonstrado conforme projecoes

detalhadas abaixo:

v' Faturamento bruto: projecdes com evolucdo e constantes a

partir do 1°. ano apds a homologacao da recuperacao judicial;
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v Impostos e deducdes de venda: compostas de acordo com a
participacao das vendas no mercado interno e externo;

v Custos dos produtos vendidos: representa toda a reorganizacdo
industrial que esta sendo implantadas atualmente, com bases
atuais fichas técnicas dos produtos;

v' Custos administrativos e comerciais: estao adaptados ao atual
faturamento do Grupo Rota Inddstria e com pequenas variagdes

durante o seu crescimento;
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v Despesas financeiras e da recuperagdo judicial: para a
reorganizagdo das atividades do Grupo Rota Inddstria, foram -
alocadas as despesas originarias de captagdo de recursos junto a
instituicdes financeiras, fRis como desconto de duplicatas e de
fomento, além da corregdio de todo o passivo sujeito ao credito da
recuperagao judicial e as despesas oriundas desta;

v Fluxo de caixa: embasado nos Demonstrativos de Resultados do
Exercicio — DRE do Grupo Rota Inddstria, compactuado com o
resultado, capital de giro, dias de estoque, entre outros;

v Financiamentos: o Grupo Rota Inddstria fard captagdo de
Nnovos recursos, 0s quais serao empregados, para capital de giro,

modernizagdc e ampliacdo de seu quadro fabril.
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v Sobra de caixa: projetado anualmente e destinado a
recomposigao do capital de giro e a realizagdo do leildo reverso;
Nota®: Resultados e fluxo de caixa estio descritas no anexo 2.
6.2. Metodologia utilizada
Para a formagdo do fluxo de caixa econdmico-financeiro foram
utilizadas as seguintes premissas, as quais s3ao compativeis com os
padroes da atividade industrial, dando a continuidade da geracdo de

riqueza do Grupe Rota Indastria, tendo como consequéncia o
]
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O fluxo de caixa permite avaliar as alternativas de investimentos e as
razbes que provecam as mudangas da situacio financeira do Grupo Rota
Indistria, que compBem as formas de aplicacio do lucro gerado pelas
operagbes e até mesmo os motivos das eventuais variagbes do capital de

giro, tudo dentro de um determinado periodo de tempo.

O controle do fluxo de caixa necessita de uma vis3o geral sobre todas
as fungdes do Grupo Rota Indistria como: pagamentos, recebimentos,
compras de matéria-prima, compras de materiais secundarios, saldrios e
outros, pois é necessario prever o que se poderd gastar no futuro

dependendo do que se consome hoje.

O fluxe de caixa serd dividido em trés ciclos financeiros principais: o
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ciclo de investimento, o ciclo operacional e o ciclo das operacSes

financeiras, no qual este € composto por operages de capital e operacdes

de tesouraria.

O fluxo de caixa do Grupo Rota Indistria estd composto pela
geracao de caixa das atividades operacionais, de investimentos e de
financiamentos.

As premissas utilizadas foram a moeda nacional, o prazo de
pagamento de 14 (catorze) anos, apls a aprovagdo pela Assembleia de

Geral de Credores — AGC e a caréncia, atualizada pe!a Taxa Referencial d
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Juros — TR, e composta pelos passivos dos créditos sujeitos, mas também
pela necessidade de pagamento dos créditos nio sujeitos e o tributario e a
implementagao de préticas implantadas, as quais buscam a melhoria da

performance administrativa, financeira e operacional.
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PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

8. Pagamentos especiais a credores

O Grupo Rota Indistria propdem a seus credores duas formas de
pagamentos de seus débitos para amortizagdo antecipada dos mesmos. Essas

estdo assim detalhadas. |

8.1 Leildo reverso e privilégio a fornecedores parceiros

O Grupo Rota Indistria contempla no presente plano de
recuperacdo judicial, a figura do leildo reverso de créditos e privilégio a
fornecedores que continuarem fornecendo mercadorias, produtos, Servicos

e linhas de crédito durante o periodo da recuperagdo judicial e apos a

mesma.

Essa possibifidade serd detalhada adiante. As planithas de proje¢do do
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fluxo de caixa contemplam a destinagdo de parte da geracdo liquida de

caixa a essas modalidades de amortizagdo, bem como 0s respectivos

percentuais dos montantes destinados a essa finalidade.

v Leildo reverso de créditos: Na pratica, significa destinar o
percentual de 60% (sessenta por cento) do saldo apurado da
reserva de fluxo de caixa, para aquisicao de créditos com desagio.
Vencerdo os leildes os credores que ofertarem a maior taxa de

desagio para seus créditos.
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Notal*: N3o havendo aderdncia ou participagdo nos leilGes
reversos, estes valores serdo destinados a amortizacio

complementar de credores ou levados ao fluxo de caixa para
pagamentos de despesas operacionais.

Reserva de fluxo de caixa para o leildo reverso de créditos:
Para pagamento do leildo reverso sera destinado o percentual de
10% (dez por cento) do saldo que exceder de um més para o outro
no fluxo de caixa, a titulo de reserva de fluxo de caixa, para
amortizacdo antecipada aos credores. Do saldo apurado desta
reserva em periodos semestrais, serd destinado o percentual de

60% (sessenta por cento) para leildo reverso de créditos e ©

210

restante de 40% (quarenta por cento) sera destinado
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amortizacio complementar de credores com privilégio geral.
Nota®™: N3o havendo aderdncia ou participacdo nos leitdes

reversos, estes valores serdo destinados a amortizagao

complementar de credores com privilégio geral.

Exemplo do processo do feildo reverso:
Sobra de Caixa do semestre: R$ 250.000,00 - 60% desse valor

correspondem a R$ 150.000,00 que serd destinado ao feildo;
Lance vencedor no leilio: 15% (quinze por cento). O qual serd adicionag

aodeségioesﬁpsm;mplmderewpaaﬁojudtbm; | ' %

¥
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Valor nominal do crédito devido a ser pago {credores que deram o0 lance

vencedor): R$ 250.000,00

Exemplo do caiculo para apuracdo do valor a ser pago:

o Cafculo do vajor do crédito com desdglo (deduzindo as parcelas pagas, se
houver): R$ 250.000,00 x 35% = RS 87.500,00 = R$ 162.500,00;

« Sobre a valor desagiado, aplica-se o desdgio do lance vencedor no leildo:

R$ 162.500,00 x 15% = R$ 24,.375,00;

Calculo do valor total desagiado:

- R$ 250.000,00—-R$ 87.500,00 — R$ 24.375,00 = RS 138.125,00;

Caltculo do percentual do valor do credito original em relacdo ao valor

desagiado:

. RS 250.000,00 - R$ 138.125,00 = R$ 111.875,00
« Indice do desigio a ser aplicado: R$ 138.125,00 / R$ 250.000,00 =
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44,75% -
Com o indice obtido aplica-se sobre 0 valor do credito original, obtendo o
valor a ser pago ao credor: R$ 250.000,00 x 44,75% = R$ 138.125,00

Férmula de Célc_uio
D =1-(1-x).(1-y}, onde:
D: Valor do Crédito
X- Desagio do Plano de recuperacio judicial
Y: Desdgio Leilfo
Nota™®: A férmula seré aplicada acs credores que propuserem 0 maior lance,

e os créditos serdo liquidados até o vajor da sobra de caixa do semestre. [\ J
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8.2. Créditos posteriores ao pedido de recuperacao judicial
Tem visto a necessidade da obtengdo de capital de giro e credito
junto a instituigbes bancarias e fornecimento de matéria prima, o
Grupo Rota Indistria propdem estimulos a aqueles que aderirem a
essa modalidade. S3o eles credores comumente chamados de
fornecedores parceiros, os de garantia real ou quirografario que
continuarem fornecendo ao Grupo Rota Indistria produtos e/ou
servicos, finha de crédito para capital de giro, ap6s a data de protocolo
do pedido de recuperagdo judicial.

Todos os fornecedores com créditos inseridos na lista de credores

da recuperagao judicial, que concederem crédito (prazo) para venda de

mercadorias ou prestagdo de servicos, ou concederem linhas de crédito
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para capital de giro ao Grupo Rota Inddstria, apds a data do pedido
de Recuperac3o judicial, serdo incluidos em um rol de “fornecedores
subclasse especial” - garantia real ou quirografério — terdo seus
créditos amortizados de acordo com o crédito concedido e, para fins de
base de caleulo da amortizagdo, sera utilizado o seguinte critério:

Para esses credores, Sera concedido um  pagamento
correspondente de até 5% (cinco por cento) do valor de novo crédito

eventualmente concedido, como antecipac3o do pagamento do passivo |

sujeito  recuperacao judicial.

s
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Essa concessdo devera estabelecer o critério de aceitacdo das
partes, sendo que podera ser vetada caso 0 Grupo Rota Indistria
entenda que a oferta ndo representara vantagem econdmica para a

mesma.

O ciitério utilizado para a amortizagdo dos fornecedores de
produtos/servigos sera o seguinte:

v Fornecedores de matéria prima, servigos e linhas de

crédito. O intuito de reestabelecer o crédito tem por finalidade

o reestabelecimento do ciclo financeiro de caixa do Grupo

Rota Inddstria, de modo a poder adequar O seu ciclo de

abastecimento ao ciclo de vendas, tornando-a financeiramente

liquida.
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v Que o valor a ser obtido seja representado pelas regras abaixo:
. Haja necessidade por parte do Grupo Rota Industria;

. Que a oferta de crédito seja avaliada e julgada mais atrativa

perante os demais ofertantes;

Que o valor de pré-pagamento ndo seja superior a 5%

(cinco por cento) de cada operacao financeira ou operagao
A

2

4
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. Que o percentual de até 5% (cinco por cento) seja sempre

ajustado de comum acordo entre as partes;

Notal” - valida para as amortizacdes: que o fixo de caixa
anual projetado apresentado na recuperacdo judicial e nas suas
alteracdes futuras comporte o pagamento das préstagﬁes e o valor
apurado seja pago aos respectivos credores e abatido do respectivo
valor devido no dmbito da recuperagao judicial.

Dos meios Alternativos de recuperacao do Grupo Rota Inddstria

Em funcio do prazo exiguo para apresentacdo do plano de
recuperacdo judicial, é fundamental estarem previstos alguns meios de
reestruturacdo eventualmente utilizados no decorrer do processo,

especialmente apés aprovado o plano.

Isto, pois, uma vez aprovade o plano de recuperacao judicial que
esteja contemplado todo e qualgquer meio de recuperagao que venha a ser
utilizado. Eventuais tratativas futuras estardo devidamente alinhadas com

os interesses dos credores e chanceladas por este Nobre Juizo.

Assim, em funcio de possibilidade de venda de ativos isolados, do
estabelecimento ou até mesmo arrendamento da operac¢do, o Grupo Rota
IndGstria podera valer-se dos seguintes meios de recuperagao judicial e

utilizar de outros meios de recuperagao elencados na lei, quais sdo: cisdo,

Planc de Recuperacio judiciat - Grupo Rota Indistria % .
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incorporagao, fusdo, transformacio de sociedade, cessdo de quotas,
trespasse ou arrendamento do estabelecimento:

Art. 50. Constituem meios de recuperagio judicial, observada a legislacdo

perﬁmteaczdacamﬁeﬂﬂ'eou&w:

()
IT — cisdo, incorporacdo, fusio ou transformacso de sodiedade, constituicdo
de subsidiiria integral, ou cessdo de cotas ou acoes, respeitados os direitos

dos sécios, nos termos da legislacdo vigente;
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PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

9. Consideracoes finais
O presente Plano de recuperagio judicial tem por objetivo principat a
recuperacda das operagdes do Grupo Rota IndGstria, viabilizando a

manutencio da atividade econdmica e pagamento aos credores em um

contexto de reestruturacdo.

9.1. Aprovacio do plano de recuperacgio judicial — Efeitos
0 piano consolidado aprovado em Assembleia Geral de Credores - AGC
e “homologadd” pelo Juizo da recuperacdo judicial, pela decisao que
conceder a recuperac3o judicial, obrigara o Grupo Rota Indastria e seus
credores sujeitos & recuperacdo judicial, ou que tiverem aderido aos

termos deste plano de recuperacdo judicial, assim como 0S seus

Documento assinado digitalmente, conforme MP n°® 2.200-2/2001, Lei n® 11.419/2006, resolugao do Projudi, do TJIPR/OE

Validagao deste em https://projudi.tjpr.jus.br/projudi/ - Identificador: PJ6HV K3JPC GWTU4 LWK9D

respectivos sucessores 2 qualquer titulo e implicard em novagao de todos

os créditos sujeitos aos efeitos da recuperagdo judicial no momento da
aprovagao.
0.2. Créditos contingentes - Impugnacio de créditos e acordos
Os créditos listados na relaciio de credores do administrador judicial
poderdo ser modificados, e novos créditos poderdo ser inciuidos no

quadro geral de credores, em razio do julgamento dos incidentes de

habilitacio, divergéncias, ou impugnacio de créditos ou acordos.
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Se novos créditos forem incluidos no quadro geral de credores,
conforme previsto acima receberdo seus pagamentos nas mesmas
condicOes e formas estabelecidos neste plano consolidado, de acordo com

a classificacio que lhes for atribuida, sem direito aos rateios de
pagamentos eventualmente ja realizados.

0 Grupo Rota Indistria entende que 05 COMProOMISSOS Propostos
neste plano de recuperacdo judicial representam um cendrio possivel de

ser atingido com o esforco e dedicacio continua dos socios,

administradores e colaboradores do Grupo Rota Indastria, a partir do

capital tangivel e intangivel a sua disposigao.

Cumpridos os artigos 61 e 63 da Lei n° 11.101, o Grupo Rota
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Inddstria compromete-se a honrar com 0s pagamentos no prazo € na

forma estabelecida no plano de recuperagio judicial, devidamente

homologado em juizo.

Apés a aprovagio do plano consolidado em Assembleia Geral de
Credores - AGC deverdo ser suspensas todas as acbes de cobranga,
monitorias, execucdes judiciais ou qualquer outra medida judicial ajuizada
contra o Grupo Rota Inddstria e/ou seus respectivos s6cios, inclusive 0s
sécios-controladores e respectivos cdnjuges, € ainda para todos os demais
coobrigados a qualquer titulo, inclusive por avais e fiancas, referente

Plano de Recuperagio judicial - Grupo Rota Indistria W
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respectivos créditos sujeitos a recuperacdo judicial e que tenham sido
novados pelo plano de recuperacdo judicial, sendo vedada a constrigdo de

bens e prosseguimento processual enquanto este estiver sendo
regularmente cumprido.

Além dos casos previstos em lei, em caso de descumprimento do plano
de recuperacdo judicial, por qualquer motivo, como brusca alteragdo das
condicbes de mercado, o devedor, 0 administrador judicial, e os préprios
credores, poderao requerer a convocagdo urgente de uma nova
Assembleia Geral de Credores - AGC, mesmo apds o encerramento do

processo de recuperagao judicial, bem como debater e aprovar eventual

alteracdo ao plano de recuperacdo judicial, se esta for 3 vontade das
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partes. Esta eventual alteracio serd feitas nos termos da lei e obrigara

todos os credores concursais, inclusive 0s dissidentes, como ja prevé a Lei

das recuperagdes judiciais.
9.3. Venda de ativos e cotas sociais

Fica garantida o Grupo Rota Indistria a plena geréncia de seus

ativos, estando autorizada, com 2 aprovacgdo do plano de recuperagao

judicial, a alienacdio ou venda de ativos inserviveis, ou cuja alienagdo néo

v

implique em redugdo de atividades da mesma.
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Deste modo, ficaria garantida ao Grupo Rota Induastria a plena e agil
geréncia de seus ativos mbveis e iméveis, estando autorizado, com a
aprovacdo do plano de recuperacdo judicial, a alienagdo de ativos
inserviveis, ou cuja alienagdo ndo implique em reducio de atividades, ou

quando a venda se seguir de reposicdo por outro bem equivalente ou mais
moderno.

Da mesma forma, fica permitida a disponibilizagdo dos bens para
penhor, arrendamento, alienacdo em garantia ou venda, respeitadas,

quanto a valoracao dos bens, as premissas validas para o mercado.

Derradeiramente, autoriza o Grupo Rota Inddastria a realizar

operagdes de créditos com instituicbes financeiras, secutirizadoras de
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crédito efou empresas de fomento mercantil. Em fodos os casos, fica

expressamente permitido instituir gravames sobre os bens moveis €
imdveis, por exemplo, hipoteca e outros, bem como oferecer esses bens
para alienagao fiducidria em garantia. Nesses Casos, €sSas novas

operagdes e garantias se enquadrariam com extras ConCursais.

9.3.1. Liquidacio de ativos ndo essenciais para os negécios
Atualmente o Grupo Rota Industria possui ativos que nao

s30 essenciais para seu negbcio. Desta forma, Oos mesmMoS

representam apenas imobilizacio dos recursos financeiros, €

Plano de Recuperacdo judicial - Grupo Rota Indidstria Pagina V ]
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forma & proposto que a venda desses ativos tera a seguinte

distribuicdo no fluxo de caixa:

v 70% serdo aplicados no fluxo de caixa do Grupo Pilao

Amidos;
v 30% aos credores da classe I1I — Quirografarios.
9.3.2. Venda das cotas sociais

Considerando que as cotas sociais pertencem as pessoas
naturais dos sécios, e ndo as Recuperandas, faz parte deste plano
3 transferéncia delas entre aqueles e estas, com a finalidade de
formalizar 0 Grupo Econdmico ja reconhecido em petigdo inicial e
pela decisio que deferiu o processamento.

O juizo da Recuperacdo Judiciai, apds informado de eventual
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transferéncia das cotas, expedira oficio ao érg3o competente para

efetivar e registrar a transferéncia das cotas sociais.

9.4. Pagamento aos credores ausentes ou omissos:

Os credores serdo pagos mediante transferéncia bancaria. Caso ©
credor ndo forneca os seus dados dentro do prazo dos pagamentos, OS
valores devidos a este credor determinado ficardo no caixa do Grupo

Rota Indastria até que o credor os forneca e serdo pagos sem nenhum

acréscimo. Os pagamentos somente serdo feitos na conta de tituid

f@’
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po DE ‘REBPERACKO JUDICIAL
do credor, @ Menos que Ocofra autorizagao judicial para pagamento de
forma diversa.

9.5. Evento de descumprimento do Plano de recuperacio judicial

Este plano de recuperacao judicial serd considerado descumprido

apenas na hipdtese de mora no pagamento de 2 (duas) parcelas previstas

neste plano de recuperagdo judicial.

Em caso de descumprimento de uma das parcelas serd acrescido uma
purgacdo de mora com base na Taxa Referencial de Juros — TR, podendo
ocorrer em até 30 dias da data do vencimento, sem penalidades.

0.6. Nulidade ou alteracio de clausula do piano de recuperacio

judicial
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Na hipdtese de qualquer termo ou disposicio do planc de recuperagao
judicial ser considerada invalida, nula ou ineficaz pelo Juizo da
Recuperacio, o restante dos termos e disposicbes do planc de

recuperacio judicial devem permanecer validos e eficazes.

9.7. Protestos

Ap6s o pagamento integral dos créditos nos termos e formas

estabelecidos neste plano de recuperacao judicial, os respectivos valores

serdo considerados integralmente quitados ou novados e o respectjv

m&mwneﬂmmxm - agink 97 '
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credor dara a mais ampla, geral, irrevogavel e irretratavel quitacao, para
nada mais reclamar a qualquer titulo, contra quem quer que seja, sendo
inclusive obrigado a fornecer, se o caso, carta de anuéncia, em especial
em caso de tiulos protestados. Os credores também concordam com a

imediata suspensdo da publicidade dos protestos, enquanto a recuperagao

estiver sendo cumprida.

Alteracio do plano e permissdes

Ressalta 0 Grupo Rota Industria que, como ja ocorrido em outras
recuperacdes judiciais, outras formas alternativas de recuperagao da
empresa e de pagamento aos credores podem ser propostas, alteradas ou
mesmo viabilizadas na Assembleia Geral de Credores - AGC, observadas as
disposicdes previstas na Lei 11.101/05.

Aludidas propostas poderdo, no futuro, ser viabilizadas no prazo legal
aos credores, €, por certo, terdo como premissas a melhor forma de
recuperacdo do Grupo Rota Inddstria, com o menor sacrificio a
sociedade, aos colaboradores, aos credores e aos seus sOcios.

Entretanto, com absoluta seguranca, 0S administradores do Grupo
Rota Inddstria entendem que a forma proposta no presente plano de

recuperacdo judicial, a methor dentre as previstas em lei, a mais factivel e

pagamento de seus créditos.

Plano de Recuperagio judicial - Grupo Rota Indistria \
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PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL
g.9. Consideragoes finais
Sendo cumprido o plano de recuperacio judicial integraimente, serao
extintas as obrigacdes.
Os processos permanecerao Ssuspensos enquanto as obrigages
assumidas neste plano consolidado estiverem sendo cumpridas a tempo e

modo, até eventual resolucdo, resilicio ou alteragdo do plano de

recuperagao judicial. Cumprido © mesmo, as obrigagdes de terceiros serdo
extintas.
Os créditos ainda n3o reconhecidos até o momento da impetragao do

pedido de recuperacéo ou do encerramento dela, cujos fatos geradores

<30 anteriores a este, deverdo ser liquidados considerando os indices de
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atualizago do plano, estes contados somente a partir da publicacdo da

sentenca de concess3o da recuperagao judicial, ou da deciso de eventuais
embargos de declaracdo contra a referida sentenca, se houver,

descontando-se ainda os valores eventualmente adimplidos.

O plano de recuperagdo judicial como ora proposto atende cabalmente
aos principios da Lei 11.101/2005, no sentido da tomada de medidas aptas

a recuperagao financeira, econdmica e comercial do Grupo Rota

Indistria.

Piang de Recuperacio judiciat - Grupo Rota Indistria
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Saliente-se, ainda, que o plano de recuperacao judicial ora
apresentado demonstra 2 viabilidade econdmica do Grupo Rota
Indastria pelas projegdes financeiras (Demonstrativo de Resultados dos
Exercicios — DRE e Fluxo de Caixa) apresentadas, que explicitam a cabal
viabilidade financeira € econdmica do Grupo Rota Indistria, desde que

conferidos novos prazos e condigdes de pagamentos aos credores.
Referidas medidas, deverdo constituir o capital de giro necessario a
retomada dos negdcios, busca de novos clientes e pagamento dos

credores.

Os créditos quirografarios sujeitos a recuperag3o judicial pertencente a

fornecedores de bens ou servicos que continuarem a prové-los
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normalmente apés ¢ pedido da mesma, sera considerado extraconcursais,
havendo declaracso de faléncia, com limite no valor global dos bens e
servicos fornecidos durante 0 periodo da recuperagdo, dispositivo este que
excetua o artigo 67, paragrafo Unico da Lei da Recuperagao judicial.
Complementando, sera implementado o imediato corte de custos e a

devida adequacdo econdmico-financeira do Grupo Rota Industria no

longo prazo, conforme planilhas demonstrativas para oS anos 01 ao ano 15
0

apés a homologacao da recuperacao judicial.
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Desta forma considerando que a recuperagdo financeira do Grupo
Rota Industria é medida que trard beneficios 3 sociedade como um todo,
pela geragdo de empregos € tributos, somados ao fato de que as medidas
financeiras, de marketing e de reestruturacdo interna, em conjunto com o
parcelamento de débitos possibilitardo a efetiva retomada dos seus

negdcios e consequente liquidagdo de seus compromissos financeiros.

Cambé, 18 de outubro de 2013

£ : o
Rogério Cruz Moreira

e ——— A
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Anexo 1

Laudo de Avaliacdao Patrimonial
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Anexo 2

Demonstrativo de Resultado — DRE Projetado

Fluxo de Caixa - Projetado
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COKSULTORIA EVR -1..5.t=l.1l £ GESTAD OE 4TI

LAUDO
DE

AVALIACAO

LAUDO N.°

INTERESSADO:

PROPRIETARIO:

FINALIDADE:

OBJETO:

21172013

ROTA INDUSTRIA LTDA.

ROTA INDUSTRIA LTDA.

DETERMINACAD DO VALOR ATUAL DE MERCADO.

PREDIOS. TERRENOS, BENFEITORIAS, MAQUINAS,
EQUIPAMENTOS E VEICULOS LOCALIZADOS NO
MUNIEIPIODECAMEE(PR}.

NIVEL DE FUNDAMENTACAO: GRAU I

NIVEL DE PRECISAO: GRAU lII

DATA BASE:

15/10/2013

DATA DO LAUDO: 15/10/2013

www ferrariavatmcoes

Fegi

i R
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CONBLLTORIX EMFRESARIAL E GEETAD OE ATIVCE 4

1. APRESENTAGAO DA EMPRESA AVALIADORA

A FERRARI Organizagdo e Avaliagoes Patrimoniais, com uma Unidade de
Negécios em Caxias do Sul — RS e cuira em Sao Paulo — SP. atua ha mais de 20
anos prestando servicos de Organizagdo, Controle e Avaliacao Patrimonial e
Econémica de Empresas e Ativos, Inventario e Auditoria de Estoques, Due
Diligence, Fusbes e Aguisigdes - M&A, Consultoria, Preparacac Contabil e Criacac
de Normas e Procedimentes Internos para a Convergéncia ao IFRS - Lei 11.638/07.
Das empresas do ramo no Brasil foi a primeira a receber o cerificado 1SO
9001:2000, conforme cadastro ABNT-CB25,

Com uma equipe técnica, multidisciplinar e integrada de profissionais, das
areas de Engenharia Civill Engenhara Mecénica, Agronomia, Arquitetura,
Contabilidade, Economia, Administracao de Empresas, Direito, Psicologia, entre
cutras. A Ferrari atua sob rigido sistema de gestdo de gualidade, e utiliza
metodologias internacionalmente aceitas com ferramentas de ultima geragao,
cansiruindo assim relacdes impartantes e duradouras de confianca e fidelidade com

seus clientes, fornecedores e colaboradores

Dentre as empresas para as guais prestamos servigos, destacamos:
BANRISUL - Bance do Estade do Rio Grande do Sul 5A., CRM - Cia
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Riograndense de Mineracae, IPAM — Instituto de Previdéncia e Assisténcia Municipal
de Caxias do Sul, RASIP, RBS Participagdes S A., Grupo Randon, Grupe
Marcopolo, Tyco Dinace. Guerra S A, Killing S.A., Mundial S.A. Intecnial S.A., Miclo
Wine Group, Grupo Bom Gesto. Lupatech S A, Grupo Vipal, Meincol, WHB, Hospital

Samaritano. Hospital Alemac Oswaldo Cruz, UBV- Unido Brasileira de Vidros,
AmBev, Cia Muller de Bebidas. Laboratorio EMS, Kumon Instituto de Educagao, KM '\
Papel, NGK, YKK, Grupo Rizzi, Sandvik, Grupo Andreetta, Camicada. dentre outras.
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GOKSULTORIE EMPRESAR l, GESTAL UE

DADOS GERAIS

Razaec Social/Nome: Ferrari Organizacéo e Avaliagcdes Patrimoniais Ltda
CNPJ/CPF: §3.272.003/0001-65 Insc. Estadual/RG: 029/0373662
Endereco: Rua Luiz Michielon, 2142 4° 5% andares.

Bairro; N .57 de Lourdes Cidade: Caxias do Sul (RS)

REGISTROS PROFISSIONAIS

CREAJ/RS — Conselho Regional de Engenharia e Agronomia do Rio Grande do Sul -

n° 084 405
CORECON/RS - Conselho Regional de Economia de Rio Grande do Sul — n® 425/1
CRC/RS — Conselho Regional de Centabilidade do Rio Grande do Sul = 4727/0

INSTITUICOES FINANCEIRAS: Trabalhos executados

CEF — Caixa Econdmica Federal — Avaliagao de Imoveis e Equipamentos

Banco do Brasil: Avaliagao de Imoveis e Eguipamentos

BY Financeira: Avaliagac de Imoveis e Equipamentos

FINEP - Financiadora de Estudos e Projetos: Avaliagao de Imoveis e Equipamentos

NBR 1S0O 9001:2008:

Certificado de Sistema da Qualdade N "1569-2002-SPA-INMETRO, emitide pelo
Organismo Credenciado DET NORSKE VERITAS CERTIFICADORA LTDA, — DNV

em 29 de Novembro de 2002

Primeira empresa orasilera nc rameo de Avaliagbes Patrimoniais, Econdmicas de

Empresas e Marcas e Reorganizacao Patrimenial, certificada pela 1S0 8001:2000,

conforme cadastro ABNT-CB25.

~a
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CONSULTOR|A EMPRESARIAL E GESTAG DE ATIVOS 6

2. INTERESSADO

ROTA INDUSTRIA LTDA.

3, PROPRIETARIO

ROTA INDUSTRIA LTDA

4, OBJETO DA AVALIAGAO

PREDIOS, TERRENOS, BENFEITORIAS, MAQUINAS, EQUIPAMENTOS E
VEICULOS LOCALIZADOS NO MUNICIPIO DE CAMBE (PR)

5. FINALIDADE

DETERMINACAQ DO VALOR ATUAL DE MERCADO

6. VISTORIA

As fotos foram colhidas. conforme documentario em anexo, na ocasido da
vistoria ao local. no municipio de Cambé (PR}, em 25/089/2013, efetuado pelo
]

responsavel tecnico Engenheiro Civil Nestor Sgarabotto Junior — CREA/RS n

163 249, pelo analista de avaliacdes Engenheiro Mecanico Jonas Fantin Giacomelli

— CREA/RE n* 191.968, e pelo representante da empresa Sr. Luis Antenio Dalamico.
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CONSULTORIX EMPRESARIAL T

6.1. |IDENTIFICACAO DA EMPRESA (SEDE)

RAZAQ SOCIAL: ROTA INDUSTRIA LTDA

ENDERECO: AVENIDA JOSE BONIFACIO. N® 3800
BAIRRO VILA ATALAIA — CEP: 86 181-570
CAMBE (PR)

CNPJ: 76.245 968/0001-40

IE: £11.02284-04

7. CARACTERIZAGCAO FiSICA DA REGIAO

7.1CAMBE (PR)

a) Caracterizagao fisica:
Area: 494 870 Km?
Populagao: 86 733 habitantes (IBGE 2010)
Clima: Subtropical umido
Temperatura media. 18°C (inverno) e 22°C (verao)

Altitude: 670 metros
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b) Economia;:

Atualmente a cidade tem sua agricultura voltada a soja & possui um rice
parque industrial onde se destacam a agreinddstria e industrias guimicas. A
vida noturna e o comeércio da cidade sdo bastantes desfavorecidos com a

praximidade de Londrina

¢) Historico:
As terras onde estd localizado o atual municipic de Cambé eram
compreendidas por uma imensa floresta e nestas terras viveram diversos

povos indigenas a base de caca, pesca. caleta de frutas, plantas e raizes e de \

uma agricultura rudimentar. Eram livres, donos da terra & viviam com muita

abundancia, apesar das técnicas aparentemente simples que utilizavam.
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CONSULTORIA EWPRESARIAL € GESTAD DE ATIVOS 8

A presenca dos poves indigenas gue habitavam toda a regiac € marcada por
registros de wiajantes. por documentos oficiais do estado e também por

objetos argueoslogicos encontrados em toda regiao.

Em 1990 estudantes da zona rural de Cambé. incentivados por uma
campanha do Museu Historico encontraram fragmentos, recipientes de
ceramica e pecas liticas (de pedra) pertencentes as civilizagtes indigenas

gue viveram na regido centenas de anos antes da colonizacao.

Esses grupos indigenas gue habitavam a nossa regido foram ao longo do
tempo conguistados e aldeados em areas delimitadas pelo Estado. Porém,
deve-se entender essa conguista como um ate bruial, com praticas de

perseguigao, escravidac e guerras.

d) Melhoramentos plblicos existentes na cidade:

Regido dotada de energia elétrica de alta e baixa tensao, telefone, transporte
coletivo urbanc, rede viaria asfaltada, acostamento, meio fio, pavimentacao
asfaltada nos principais acessos, servigos de coleta de lixo, agua potavel

encanada, esgoto, rede de aguas pluviais entre cutros;

e} Servicos comunitarios da cidade:
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Cidade dotada de:

Escolas municipals, estaduais e particulares de ensino fundamental e médio
Institute e faculdade de ensino superior;

Rede bancaria estadual e privada:

Comeércio no setor de vestuario automotivo, magquinas e equipamentos
industriais entre outros;

Mercado de trabalho na indlstria, comercio e agricultura:
Seguranca e fiscalizagdo municipal, brigada militar. policia civil e federal,

Hospitais de atendimento publico e particular,

vovw ferrariavaliacoes . com. b

tEgian Sul Fua Luiz Michial

Ragiao Sudeste: Av. Pau b
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8. CARACTERIZAGAO DOS ATIVOS AVALIADOS

8.1. IMOVEIS
Local 1. Matriz, Av. José Bonifacio, n® 3800

Trata-se de um complexo industrial com 18.386.80 m® de aresa construida
sobre terrenos urbanes de 71,894 38 m® de area. A ccupacaoc da area é feita na sua

totalidade pelo proprietario e a finalidade da instalacao & industrnal
8.1.1. PREDIOS E BENFEITORIAS

Q levantamento fisico foi efetuade por local ou area, com base nas plantas de
construgao que nos foram fomecidos no inicio dos trabalhos e vistoria efetuada no
local, Trata-se de pavilhdes industriais e prédios administrativos que foram
construidos e ampliados conforme as necessidades produtivas da empresa.
Possuem as seguintes caracteristicas conforme seus estados de conservacao e

padrdes de acabamento:

aj Area Administrativa; composta por edificagdes de um pavimento estruturado
em concreto armado € vedados com alvenaria revestida com reboco pintado e
azulejos padraoc normal nos banheiros. Predominantemente, os pisos sdo
revestidos com placas vinilicas e cerdmicc. As esquadrias se dividem entre
janelas metalicas e portas de madeira. A estrutura que suporta o telhado de

calhetao e composta por tesouras de madeira sob a laje de forro.

b) Area Fabril: composta por pavilhdes de estrutura em concreto armado ou
metalica, possuindo pavimentagdc em concreto polido, paredes em alvenaria
de tijolos macigos revestidos com reboco pintado. Nos banheiros, observa-se
a presenga de azulejos como revestimento e piso ceramico padrées normal.
As estruturas das coberturas em telha aluzinc simples se dividem em tesouras

de concreto, trelicas metalicas e estruturas metalicas em arco

Pela visteria, classificamos as edificactes, baseado nos seus estados de
conservacao, entre "B — entre novo e regular — e "C" — regular — conformes critérios

de depreciacace de Ross-Heidecke Maiores detalhes estido apresentados no Anexo

W ferranayaliacoes.com . br

Regan S

i Baia L

leste v Pa

il Michielon, 2142 - 4" andar = L
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CONSULTORIL EMPREERAMIAL E GESTAD

10

VI — Orgcamente do Custo de Construcao dos Imoveis — e Anexo VIl — Documentario

Fotografico dos Imaveis.

8.1.2. TERRENOS URBANOS

a)

b)

d)

f)

WA TErmanavaliBcoas.con

Identificacio do Imaovel:
Terrencs urbanos com area total de 71894 38 m? situado na Av. Joseé

Bonifacio, n® 3800, Bairre Vila Atalaia, no municipio de Cambe (PR).

Acessos, servigos e melhoramentos publicos:

O acesso principal & feito a partir da Av. José Bonifacio, com acesso facil para
0 centro airavés da mesma via e para outros municipios o deslocamento &
realizado pela rodovia BR 368. A cidade & dotada de uma infraestrutura

urbana completa como: bancos, comercio fario, efc

Utilizacdo atual e potencial, legal e econdmico:

Esta area e utilizada para instalagao de um complexo industrial, com a area
totalmente utilizada para este fim. Esta localizagao e de potencial comercial e
industrial por se tratar de um setor destinado para instalacao industrial dos
municipios de Cambé e Rolandia

Trata-se de uma regiac de zoneamento industrial.

Usos permitidos; industrial & comercial

Classificacdo do Imovel:

A area avaliada & de cunnho industrial.

Topografia:
Area totalmente plana, de formato retangular irregular, de meio de quadra, no

nivel do logradouro

Registro de Imoveis:
Matriculas n" 678, 2738 e 2.447, Registro de Imdveis da Comarca de Cambé
(PR).
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CONSULTORIA EMPRERARIALE GESTAD DE ATIVDS ’1 "[

g) Confrontagoes:
Conforme anexo |l — Mapas e Plantas de Localizacao do Imovel e anexao |X —

Documentos de posse dos imaveis,

8.2, MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Adotamos o critério de avaliar os itens como Unidade de Propriedade, ou
seja. o eguipamento completo com os acessorios imperatives para o seu perfeito

funcionamento

Ja a aplicacao do Metodo do Custo de Reposicao exige minuciosa
caracterizacao dos elementos avaliados e objetiva uma apreciacao critica, Logo, as

seguintes etapas foram adotadas:
8.2.1. DADOS PRELIMINARES

Iniciaimente, a etapa de identificacdo dos bens avaliados relacionados em
levantamento fisico efetuado no lccal e efetivada. Posteriormente, a familiarizagao
da equipg avaliadora com as instalagtes e particularmente com os bens avaliados,

relacionando o aspecto de limpeza a operacionalidade geral das unidades
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componentes e a eficiéncia operacional do canjunto sao caracterizadas.

O levantamento Tfisico das caracleristicas onginais individuais de cada

eguipamento foi executado por local ou area, sendo os seguintes dados levantados,
a) Marca modelo e fabricante;
by Dimensdes e capacidades operacionais;
c) Tipo de instalagac e montagem,
d) Tubulagao e acionamentos;

e) Numero de patriménio,

fiy Designacao;
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g) Numero e tipo e motores,
h) Eguipamentos periféricos:
i) Produgao nominal,
i) Data de aquisigao e fabricagac

8.2.2. LEVANTAMENTO DE CAMPO

Consiste de uma minuciosa vistoria individual de cada bem isoladamente,

determinado os seguintes critérios:
a) Obscletismo ou atualisme:
b) Estado de conservacao;
c) Adapiacdes porventura existentes,
d) Manutencao (preditiva, preventiva ou corretiva),
e) Operacionalidade individual

fi  Producao real
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8.2.3. VISUALIZAGAO GERAL

Compara os dados obtidos nos fundamentos anteriores com as pesguisas de

mercade desempenhadas, definindo as depreciacbes e se alicergando

fundamentalmente no estado fisico real dos bens e suas manutengbes .
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CONSULTGR(A EMPRESSRIAL E

9. DIAGNOSTICO DO MERCADO

91 IMOVEIS

A area avaliada esta localizada na Avenida Jose Bonifacio proxima ao acesso
para a rodovia BR 369 gue realiza a ligacao para diversos municipios como Londrina
e Relandia. Nesta regiao os municipios de Cambe e Rolandia estruturaram um
distrito industrial movimentando a construgcdo de novos empresndimentos e o
desenvolvimento do local. Além das rodovias gue circundam as empresas existe

tambeém a linha férrea que viabiliza outra forma de transporte para a produgao.

As edificagtes foram construidas com materiais de qualidade e recebem as
manutencées necessarias a fim de preservar a integridade das estruturas e o bom
funcionamento dos prédios. Existe no local toda a infraestrutura de rede de alta
tensao, calcamento, telefonia, entre outros. Pelos fatos citados acima e o valor dos
bens perante ¢ mercado imobiliario local consideramos o imovel com LIQUIDEZ
NORMAL A BAIXA

9.2 MAQUINAS

9.21 APRESENTACAOQO

A empresa avaliada atua ha aproximadamente 20 anos nos processos de
extrusdo de aluminio. Trala-se de uma empresa de medio porte, atuante no

segmento metallrgico, produzindo perfis de aluminio.

9.2.2 ESTADO GERAL DE CONSERVAGCAO

Os bens encontrados durante a vistoria técnica. realizada no dia 25/09/13, \

est&o bem conservados para uma empresa deste ramoc, ndo existindo assim A

aparente depreciagao fisica ocu operacional.
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8.23 POLITICA EMPRESARIAL

A politica empresarial fol definida com base em infoermagoes obtidas na vistoria

e junto ao representante da empresa. Assim sendo conforme segue:

@ TEMPO DE USO E DESTINO DOS ATIVOS

A empresa utjliza os seus ativos até o fim de sua vida (Otil. sendo apos isto

destinados para venda.
7@ QUALIDADE

A empresa conta com um rigoroso sistema de gualidade, sendo discernidos em
diferentes areas. Esta aplicacao pode ser amparada por:
Padronizacao dos Procedimentos Operacionais, como as Instrugdes de
Trabalhos:
Apoic na evolugao dos funcionarios através de cursos de
aprimoramento;

Treinamento basice sobre as fungtes a serem executadas
™ AMBIENTE DE OPERACAC

Durante a vistoria foram verificadas as condigtes dos locais em gue os bens
estavam. Foi constatade que no ambiente fabril existe um ambiente normal para
empresas que trabalham com este tipo de matéria prima. No setor administrativo,
entretanto, nao existe qualguer indicio de que o ambiente prejudicara a conservagac

dos ativos.
7 METODOLOGIA DE AQUISICAO

A empresa tem come farmas de aguisicdo de bens essenciaimente a compra

junto a fornecedores de boa referéncia no mercado nacional.

A
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924 PROGRAMA DE MANUTENGAOQ

A manutengao dos equipamenios segue o conceito de preventiva e
terceirizada, ou seja, existe um cantrole para gue seja evitada a quebra inesperada
do equipamento. este processo ocorre através da verificagdo constante do
equipamento, com cuidados especiais come, por exemplo. a lubrificacao. niveis de
trabalho. Em alguns casos, a empresa recorre a terceiros, com conhecimento

técnico apropriado para solucionar as problemas de funcionamento.

9.25 REGIME DE TRABALHO

A empresa atualmente trabalha em 2 turmmos com regime de 100 horas
semanais, algo dentro do esperade para uma empresa deste géneroc. Como os
atives avaliados sao adquiridos visando a alta produtividade da empresa e nao foi
observado durante a visteria que, por meio da intensidade ou freguencia do uso de

tais eguipamentos, haja uma depreciacao acelerada .

9.2.6 CARACTERISTICAS DE MATERIA-PRIMA

A matéria-prnima utilizada & basicamenie composta por aluminio, e obedece a
caracteristicas definidas pela engenharia para otimizagac tanto do produto como
também de lodo o seu processo de fabricagao. isto juntamente com o fato do
equipamento ser projetado para tal finalidade, nos sugere que nac existe desgaste

dos mesmaos em fungao da matéria-prima

9.2.7 CONCLUSAO DA VISTORIA

Com base na vistoria fisica e nos aspectos previamente citados, utilizaremos a
Tabela do Eng. Hélio Roberto de Caires para adeguar as vidas uleis estimadas a
realidade da empresa. visto que & uma metodologia consagrada e de grande
utilizagao. Assim sendo aplica-se o valor 1 para o Coef (MT) com base na

manuiencao caracterizada NORMAL e trabalho definide como NORMAL.

winw ferrarisvaliacoas.com. b
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10.METODOLOGIAS EMPREGADAS

10.1. PREDIOS, BENFEITORIAS E TERRENOS

Para a avaliacao foi utilizado o méetedo eveolutivo, uma vez gue no mercado
imobiliario local nao existem imavels com caracteristicas semelhantes ac avaliado
para realizar o método comparativo direto. Sendo assim, as avaliagtes dos predios,
benfeitorias e terrenos foram executadas iscladamente. chegando-se a um valar

total para o canjunto.
10.1.1. PREDIOS E BENFEITORIAS

Para a avaliagac dos prédics e benfeitorias foi aplicade o Método da
Quantificagdo de Custo de Benfeitorias. Levantadas as caracteristicas das obras
civis, foram elaborados orcamentos de construgdes novas, conforme anexo VI -
Orcamentos do cusio de construcao dos imoveis, aplicando-se as depreciagoes
fisicas, atraves do fator "K' e de Fater de Adequagac ao Obsoletismo e ao Estado de
Conservacao, conforme anexo VIl — Tabela depreciacéo fisica de edificagbes de
ROSS HEIDECKE e tabela VIDA REFERENCIAL / VALOR RESIDUAL,

Estes valores incluem todos os custos ingrentes a obra, inclusive fundagoes,
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coberturas, impermeabilizagoes, etc

As demais construgdes 1ais como bpases, calcamentos, cercas @ oulras
estruturas ndo padronizadas foram calculadas atraves de composicac de custos,

utilizando dados levantados por nossa equipe téenica,
10.1.2. TERRENOS URBANOS

Para a avalacac foi utilizade o Método Direto Comparativo de Dados de
Mercado, devido existir no mercado imahiliario local, ofertas, compras e vendas de
imoveis assemelhados para a devida comparacao através de tratamento estatistico

dos dados de mercado ("
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De acordo com a localizagao e demais caracteristicas de cada terreno, o valor
foi determinado a partir de uma ampla pesquisa de valores negociados e ofertados
nas imediagbes dos imoveis avaliadas, alem de consulta a pessoas idéneas, ligadas
ao mercado imobiliario local, negacios e ofertas publicadas em jornais locais, sites,
anuncios & imobiliarias conforme demonstrados no item 12 - Pesquisa de valores,

deste laudo.

Apds a obtencdo dos valores da pesquisa, efetucu-se um tratamento
estatistico para o calculo do valer mais provavel dos imoveis, conforme demonstrado

no anexo V — Demonstrativa de calculos estatisticos.
102 MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Para a avaliagao dos equipamentos, foi utilizado o Metedo Direto Comparativo
de Custo de Reposicao pelo motivo dos eguipamentos serem de producao seriada e
nacional Nesse meétodo de avaliacae, os fabricantes podem fornecer pregos de

equipamentos efou pecas similares novas.

Para os itens gue ainda sao fabricados cu possuam eguipamentos noves
similares na data do laudo. foi empregado o critéric de custo de reposicdo como

“novo’. Ja para os itens com producao descontinuada. utilizamos o critére custo de
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reposicac como ‘usado”

Fara a avaliacao de cada ilem, foi desempenhada uma vasta pesquisa de
valcres atraves de nossa equipe tecnica, junto a revendedores, representantes

comerciais e fabricantes

A pesguisa. alem da determinacdo do valor unitario basico, verficou
igualmente a similaridade dos itens avaliados. isto &, se um determinado item esta
ou nac sendo fabricade na momente, ponderando as caracteristicas produtivas e

funcionais

Apds a obtencao dos valores da pesquisa, efetuou-se um tratamento E\

estatistico para maguinas usualmente encontradas no mercado, cnde se efetucu o A

calculo do valor mais provavel atraves de calculos de inferéncia estatistica. i
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COMSULTORIA EMPRESARIAL E GESTAD DE

A avaliacao final consigna o custe & wista de reposicao do ativo,
contemplando as condigées de uso em que o bem se€ encontra & pressupde nao
existiram énus sobre os bens avaliados bem como a exatidao dos elementos

fornecidos

A depreciacao fisica foi caloulada através da tabela do Engenheiro Hélio de
Caires, atraves do coeficiente de manuiengao e trabalho. conferme tabela no anexe
XIl - Tabela de depreciacao fisica HELIO DE CAIRES, devido ja ser consagrada e de

ampla utilizacao,

Para a avaliagac dos veiculos foi utilizada a Tabela Fipe, a gual expressa
precos medios de veiculos efetivamente praticados no mercado, base nacional para
a data de referéncia 27/09/2013. Os valores medios dos veiculos obtidos pela Fipe,
contempla os preces dos veiculos das varias regides do pais e com diferentes
variaveis, tais como: estado de conservacao, cor, tipo de pintura e itens acessorios
elou opcionais, sendo desconsiderados  para efeito calculo os  valores Q

excessivamente distantes da media - '\
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CONSULTORIL EMPREBARIALEG

11.VALORES E DATAS DEMONSTRADOS

Demonstramos no laudo o cceficiente de instalagcdo & mao de obra
coeficiente de parcela residual, coeficienie de manutengao e trabalho, indice de
depreciacao, fator de depreciagdo, cusio de reposigac novo, valor atual de mercado
ou custo de reposigao depreciado, idade aparente, vida Util remanescente, com as

seguintes definicdes
a) Coeficiente de instalagdo e mao de obra acrescenta ao valor de reposigao
novo o custo com a instalagao do avaliando,

b} Coeficiente de parcela residual representa a quantia do valor de reposicao

nowvo gue ndo e depreciavel (valor de sucata).

c) Coeeficiente de manutencao e trabalho & definido pela jornada de trabalho &
gualidade da manutengao. Este valor e estipulado como valer de entrada na

tabela de depreciacac do Engenheiro Hélio de Caires.

d) Indice de depreciacdo & uma razao entre a idade aparente e vida util total do

bem.

e) O fator de depreciacdo e o resultado da tabela Helio de Caires e € obtido
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atraves do indice de depregiacac e o ceeficiente de manutencao e trabalho.

fi Custo de reposigado novo representa o custo de repor ou substituir por outro
nevo  com  as measmas caracteristicas e utiidades, levando-se em

consideragao construgtes, equipamentos atualmente existentes e instalagao

g) Valor atual de mercado ou custo de reposicao depreciado pode ser definido
como o valor de entrada gue a empresa despenderia no mercado para repor o
ativo, cansiderando-se uma negociagao normal entre pessoas independentes
e isentas de outros interesses. contemplando as condicdes de uso em que o
bem se enconira Objetiva-se avaliar os Itens em fungac do seu valor de
utilidade ou valor de use. Para maguinas e eguipamentos, pode ser calculade

pela equacio abaixo:

V=alvd[(1-r)D+r], sendo que D(p tT), onde; [ o
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CONSULTORIA EMPAESARIAL €

v ' WALOR ATUAL DE MERCADD EW REAIS
a _ COEFICIENTE DE OBSOLESCENCIA
¥ WALOR DE HEPOSICAD DO BEM NOVO EM REAIS

f . COEFICIENTE DE PARCELA RESIDUAL (DETERMI ‘\-.l'«.,,:'\CI GO WALCR DE SUCATA)
L | FATOR DE DE |-"'*‘-Eu ACAD _NUONTHHD:’ NA TABELA HELIO DE € HlHEb
! IDADE APARENTE EM ANCS

' ' VIDA UTIL TOTAL EM ANDS
/ PARCELA REFERENTE A INSTALACAD E MAD DE DBRA
fo) COEFICIENTE DE MANUTENCAG E TRABALHO, OBTIDO NA TABELA HELIC DE CAIRES

h) Idade aparente € a idade do bem em anos, desde sua construcao, fabricacao

e/ou aguisicao,

i) Vida atil representa o tempo de utilizagao estimado remanescente do bem

/

avaliado, em anos.

12.PESQUISA DE VALORES

12,1. PREDIOS E BENFEITORIAS

Foram efetuados orgamentos guantitatives e gqualitativos do custo de
reproducdo dos predios, conforme anexo V| — Orgamento do custo de construcao

dos imoveis, uma vez que as edificactes foram executadas para uma industria, com
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caracteristicas proprias, podem vir a ser utilizadas para outras finalidades industriais

e comercias.

Os valores de reposicao foram estabelecidos através de calculos de custo
atual medio de aguisicdo de materiais de construgdo e afins. Sao resultantes de
pesquisa efetuada no mercado fornecedor sendo analisados em fungao dos
compenentes de cada construcdc, acrescidos dos custos de mao-de-obra, projetos,
taxas, impostos e despesas diretas e indiretas.

12.2,. TERRENOS URBANOS

Para a pesquisa de valores foram feitas consultas a imobiliarias, jornais, \
corretores, compradores e pessoas ligadas ao mercadao imobiliaric conforme relagao

no anexo IV — Pesquisa de mercado,

W Ierranavaliacaes com. b
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12.3. MAQUINAS E EQUIPAMENTOS

Fol realizada uma extensa pesquisa de valores por meio de nossa eguipe
tecnica, junto a revendedores, representantes comerciais e fabricantes, A descrigéo

das cotacdes de pregos se encontra no anexo X.

13.NIVEL DE RIGOR

Para esta avaliagdo foi atingido o Nivel de Fundamentagao GRAU Il e Nivel
de Precisao GRAU Il em conformidade com as seguintes normas da ABNT -

Associagao Brasileira de Normas Tecnicas. pertinentes para esta avaliagao:

NBR-14653-1 (Avaliacac de Bens - Procedimentos Gerais);
NBR-14653-2 (Avaliagao de Bens - Imoveis Urbanos)
NBR-14653-5 (Avaliacao de Bens - Avaliacao de Maquinas. Equipamentos,

Instalactes e Bens Industriais em Geral).

A seguir estdo discniminadas as vanavels utiizadas no modelo para

determinagao dos valores da area avaliada:

a) Area Total variavel quantitativa representando a area total do terrenc em m?.

b) Frente Rodovia: variavel dicotémica que classifica os lotes com frente para

rodovia ou avenida coma 1 (um) e os demais como 0 (zero)

c} Gleba ou Lote, variavel dicotdmica qgue classifica as areas menor que

20 000,00 m? como Iotes, 1 (um). e os demais como glebas, 0 (zero).

d} Valor Unitario do Terreno: variavel dependente expressa em reais por metro

gquadrado ,’1,

www.ferrariavaliacioas. com.br
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CONEULTOR flEUE?E.S!.F:II:L E :E 3.‘.'-5'
14.DETERMINACAO DO VALOR DOS BENS
Conforme anexo Demonstrativo dos Calculos Estatisticos, Orgamento do

Custo de Construcdo das Edificagbes. Cotagdes do Preco de Maquinas e Relacao

dos Bens Avaliados, os valores apurados foram os seguintes;

TOTAL GERAL DOS BENS AVALIADOS

ITEM DESCRICAD VALOR ATUAL DE MERCADRQ
1 ' EDIFICACOES - 11.821.964 49
2 -T‘:RRENOS | 8904 127,93
3 BENFEITRORIAS - 1.8900.871.25
 SUB TOTAL _ 22.627.063.68
4 -I'-J! GUNAS_E E;U!:"r"-h'EN'-'DS 11,826 545,18
TOTAL ' 34.554.008,86

15.CONCLUSAQ
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Diante disto, concluimos gue os ativos avaliados, localizados no municipic de
Cambé (PR), objetos de avaliagdo do presente laudo, no més de Qutubro de 2013,

encontram-se em condicoes normais de Uso & CONSErvacao.

Sugerimos como preco justo para os fins de apuragéo do valor atual de

mercado, em numeros arredondados, os valores abaixo descritos:

Valor do bem emreaiss R$ 3455500000 (Trinta e quatro milhaes w{(

quinhentos e cinguenta e cinco mil reais) A

=

WANY TETTEN R Y SN0 DS GO . O

Regido Sul: Rua Luz Michelan, 2142 - 4° andar

udeste Ay Paullsta ( anda

l l.l
=]



Pagina 137

PROJUDI - Processo: 0006011-02.2013.8.16.0056 - Ref. mov. 270.9 - Assinado digitalmente por Gabriel de Farias Gehres
18/10/2013: JUNTADA DE PETIGAO DE MANIFESTAGAO DA PARTE. Arq: Doc 02

M Ferrari

T 23

CONSULTGRIA EMPRESARIAL EGESTAD

16.0BSERVACOES COMPLEMENTARES IMPORTANTES

Os imbveis avaliados se encontram em condigdes normais de usc e

consernvagao,

As matriculas do imdvel apresentam arrolamento de bens. conforme ultimo
registro em cada documento, realizado pela Delegacia da Receita Federal em

04/04/2013. Os documentos de posse sao apresentadoes no anexo |X deste laudo
COMPETENCIA

A determinacdo do valor patrimonial € de responsabilidade e competéncia
exclusiva dos profissionais legalmente habilitados pelo Conselho Regional de
Engenharia e Agronomia — CREA, de acordo com a Lei Federal N 5194, Lein®
6.766, Decreto Federal n® 81621, Legislagdo Federal, Estadual e Municipal
relativas ao uso e a ccupacao do solo e com as resolugées n® 205 e n.* 218 do

CONFEA

Para avaliactes economicas de empresas e de marcas e condicdo a empresa

e o profissional serem registrades no CORECON (Conselho Regienal de Economia). ~
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17.ENCERRAMENTO
Nada mais havendo ser esclarecido, damos por encerrado o presente laudo

de numero 211/2013, que se compde de 24 folhas impressas em frente Unica e

rubricadas, sendo a ultima folha datada e assinada.

Caxias do Sul, 15/10/2013

PELO DEPARTAMENTO TECNICO,

A

Eng. Civil Nestar\r{hténim Sgarabotto Junior
Responsavel Técnice

CPF 002.577.070-50

CREA/RS 163.249

ART N° Cligue aqui para digitar texto

Aot
—

Eng. Mecanicd Edlardo Luis Tonello
Responsavel Tégnico

CPF 995 177.870-49

CREA/ RS 184 950

ART N° 7023877
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.'-I.'JI:, : _ |.l_ |'{' i) ll‘, _r:_-_-,'..l'jl M|
-E-Hé. Mecanico Jonas Fantin Giacomelli
Analista de Avaliacoes

CPF 015.616.870-73
CREA/RS 191.968

(i
\- S
Ferrari.Org. e Avaliagdes Patrimoniais Ltda.

CREA/RS:B4.405 - CNPJ: 93.272 003/0001-65

Representante da Empresa
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